DAFTAR ISI

KATA PENGANTAR/ UCAPAN TERIMA KASIH ..o

ABSTRAK e

ABSTRACT e

DAFTAR IS ot

DAFTAR GAMBAR ..ottt

DAFTAR TABEL ...ttt
BAB 1 PENDAHULUAN

1.1  Latar Belakang .....ccccocovvieiiiiiieiie e

1.1.1 Latar Belakang Proyek .........ccccccevveiiiiiinnninns

1.1.2 Latar Belakang Pemilihan Lokasi ...................

1.2 Definisi Judul dan FUNGSI ...........coovviviiiinicee

1.2.1 Alasan Pemilihan Judul ............cccoovvviiiinninnnnn,

1.2.2  Definisi Judul ..o,

1.2.3  Kesimpulan Judul .........ccoooiiiiiiniiiiee

1.2.4  Definisi FUNGSI ...ccovviiriiiiiecec s

1.3  Tema Perancangan .........cccccevueriiieeiiieesiieesiieesieeens

1.3.1 Pengertian Tema ........cccccvvvvvieeiieiiiieiie e

1.3.2 Konsep Smart Facade .........ccccoevereneninene.

1.4 Tujuan Proyek ...

1.5 Deskripsi Proyek .......ccccooviiiiiiiiiiiiicce e

1.6 Identifikasi Masalah ............ccccooevniininiiees

1.6.1 Aspek Perancangan ..........ccccoecerverereniennniennnns

1.6.2  Aspek Bangunan ...........ccceeeeieneneneneniens

1.6.3 Aspek Lingkungan dan Tapak ..........c.ccceueene.

1.7 Metoda Perancangan ..........cccocvveeveereeiiieesiesineesne e

1.8  Skema Pemikiran ........ccccocveveiieeninennsie e

1.9 Sistematika Pembahasan ...........cccoovviiininiicniiinns

iv Institut Teknologi Nasi

Halaman

onal



BAB 2

BAB 3

BAB 4

KAJIAN PUSTAKA

2.1 TiNJAUAN TEOM .evvieiiiieieie it 13
2.1.1 Karakteristik Proyek ..........ccccceevivvenvivennennn. 13
2.1.2 Aktivitas dan Fasilitas Hotel .............c.ccocoovenee. 15
2.2 Tinjauan KNUSUS  ...cooiiiiiiiiiseeeee e 15
2.2.1 Definisi Smart Facade ...........c.cccocvevriienennns 15
2.2.2 Sistem Fasad Kinetik ..........ccccoevvviiiniiniininnnnn, 16
2.3 Studi LIteratur .........ccoovveerenenenisesceeeeese e 19
2.3.1 Hotel Padma Bandung .........cccccevviiiininnnnns 19
2.3.2 Renaissance Uluwatu Bali Resort dan Spa ..... 23
2.3.3 Council House 2 Melbourne ...........ccccevvennene. 28
2.4 Studi Banding .......ccccevviiiin i 34
2.4.1 El Royale Hotel Bandung .........ccccoovviriniennene 34
ANALISIS TAPAK DAN PROGRAM PERENCANAAN
3.1 ANAliSIS TAPAK ...ccveiiieiiieiie e 55
3.1.1 Regulasi Tapak dan Deskripsi Proyek ............ 55
3.1.2 Analisis MaKro .......ccccocevvevenieeneeeneesee 57
3.1.3  Analisis MIKIO ......cccoeviviiiiieeecieceee e 67
3.2 Program Perencanaan ..........cccceevveeerveesivnessnessnnessnnns 90
3.2.1  Studi Kelayakan .........ccccoovveviieiiniiiciiciieane 90
3.2.2  StruKtur Organisasi ..........ccoceeererenennsieeieennns 100
3.2.3  Alur Aktivitas MiKro .......cccccceeevviverviiennennn, 101
3.2.4  Alur Aktivitas MaKro ........cccccooeeveienieinnnns 107
3.2.5 Kebutuhan Ruang .........ccccoeveevieiiieiiie e 111
KONSEP PERANCANGAN
4.1 Elaborasi TEMA .....ccccoevveiiiieiieie e 119
4.2  Konsep Perancangan .........cccccceeevveeiieeesiieesiieeesineesnnns 120
4.2.1 Konsep Zoning Tapak .........cccceevveviveiieiiveennn. 120
4.2.2 Konsep Tatanan Massa Bangunan .................. 121
4.2.3 Konsep Sirkulasi dalam TapakK ............ccccvenene 123

v Institut Teknologi Nasional



4.2.4 Konsep Zoning dalam Bangunan .................... 125
4.2.5 Konsep Fasad ........ccovverineniniiniininieeeees 131
4.2.6 Konsep Ruang Dalam .........ccccccevvveveiieiinennnnn, 143
4.2.7 Konsep StrUKLUr ........cccovveeriiieiee e, 145
4.2.8 Konsep Utilitas Bangunan ............cccccocvnvniene. 150
BAB 5 : RENCANA ANGGARAN BIAYA DAN METODA

MEMBANGUN

5.1 Rencana Anggaran Biaya ..........cccceceeveiiiieiicinennenn 173
5.1.1 Biaya Modal dan Analisis Profitabilitas ......... 174
5.1.2 Estimasi Biaya Operasional Hotel .................. 176
5.1.3 Analisis Break Even Point ..........cccccocvvvenenne. 176

5.2  Metoda Membangun ........cccooveiiiieiiiiiieie e 177
5.2.1 Tahap Pekerjaan Persiapan .........c.cc.ccocvevenne 177
5.2.2 Tahap Pekerjaan Substructure .............cccco..... 179
5.2.3 Tahap Pekerjaan Upper Structure .................. 181
5.2.4 Tahap Pekerjaan Utilitas ..............ccccoeevveinnnen. 183
5.2.5 Tahap Pekerjaan Finishing .........cccccocevvninnns 183

DAFTAR PUSTAKA
LAMPIRAN

vi Institut Teknologi Nasional



DAFTAR GAMBAR

Halaman

Gambar 1.1  Grafik Data Kunjungan Wisatawan ke Kota Bandung

Berdasarkan Pintu Masuk Tahun 2015 — 2018 ................. 2
Gambar 1.2  Grafik Tingkat Okupansi Hotel Berbintang Tahun 2015 - 2018

........................................................................................... 3
Gambar 1.3  Bagan Skema Pemikiran .........cccoovvvnvinininneneneneseseenns 11
Gambar 2.1  Pergerakan Kinetik sebagai 3 Bentuk Transformasi Spasial

........................................................................................... 16
Gambar 2.2  Analisis Pergerakan Secara Horizontal dan Vertikal ....... 17

Gambar 2.3  Analisis Pergerakan Secara Vertikal dengan Sambungan Lipat

........................................................................................... 18
Gambar 2.4  Analisis Pergerakan Secara Rotasi dengan Screen Horizontal

........................................................................................... 18
Gambar 2.5  Analisis Pergerakan Secara Rotasi dengan Screen Vertikal

........................................................................................... 19
Gambar 2.6  Hotel Padma Bandung ...........ccoceviiiiiniiniieie e 19
Gambar 2.7  Eksterior Hotel (Kiri) dan Lobi Hotel (Kanan) ................ 20
Gambar 2.8  Eksterior Hotel Padma Bandung ...........cccooevenieiininene. 20
Gambar 2.9 Deluxe Room (Kiri) dan Deluxe Balcony Room (Kanan) 22
Gambar 2.10 Premier Room (Kiri) dan Hillside Studio (Kanan) ........... 22
Gambar 2.11 Gallery Suite (Kiri) dan Premier Suite (Kanan) ............... 23
Gambar 2.12 Renaissance Bali Uluwatu Resort dan Spa ...........ccccceeuee 23
Gambar 2.13 Resepsionis Hotel (Kiri) dan Lounge Hotel (Kanan) ....... 24
Gambar 2.14 Function Room Hotel .........cccccevviiiiieiic e, 24

Gambar 2.15 Tampak Elevasi Bangunan (Kiri) dan Kolam Renang (Kanan)

........................................................................................... 25
Gambar 2.16 Fasad Bangunan HOtel ..........ccccooceiiiiiiiinicneicc e 25
Gambar 2.17 Ballroom (Kiri) dan Fitness Center (Kanan) .................... 26

vii Institut Teknologi Nasional



Gambar 2.18 Playground (Kiri) dan Ruang Spa (Kanan) ..................... 26

Gambar 2.19 Restoran Hotel ... 27
Gambar 2.20 Kamar Tipe Deluxe ROOM ........ccoovivviiieieni i 27
Gambar 2.21 Kamar Mandi (Kiri) dan Kamar Suite Premier Loft (Kanan)
........................................................................................... 28
Gambar 2.22 Gedung CouncCil HOUSE 2 .......ccovvveeriiiiriieie e 28
Gambar 2.23 Fasad Kinetik pada Gedung Council House 2 .................. 29
Gambar 2.24 Fasad Bagian Dermis (Kiri) dan Fasad Bagian Epidermis
(KNAN) 1.t 29
Gambar 2.25 Fasad Bagian Utara (Kiri) dan Fasad Bagian Selatan (Kanan)
........................................................................................... 30
Gambar 2.26 Proses Cahaya Matahari yang Masuk ke dalam Ruang .... 31
Gambar 2.27 Sistem Kerja Chilled Beams ...........cccoevvieneniiencicnee, 32
Gambar 2.28 Interior Council HOUSE 2 ........ccocevvvieiiiiieieciece e 32
Gambar 2.29 Sistem Chilled Ceiling Panel ............cccccovviviiineiiicnn, 33
Gambar 2.30 Chilled Ceiling Panel ...........ccccoooviiiiiiiiieeiece s 34
Gambar 2.31 El Royale Hotel (Kiri) dan Pension Van Hangel Tahun 1922
(K@NAN) .o s 35
Gambar 2.32 Peta Lokasi El Royale Hotel ... 35
Gambar 2.33 Lobi Utama (Kiri) dan Tangga Megah (Kanan) di El Royale
HOTEL ... 36
Gambar 2.34 Resepsionis ElI Royale Hotel (Kiri) dan Barisan Wayang
(KaNAN) o 36
Gambar 2.35 Lobi Lounge HOtel .........cooviiiiiiiiiieieee e 37
Gambar 2.36 Pakuan Kafe dan Restoran ...........cccceeeveienennnennsenenns 37
Gambar 2.37 Area Bermain Anak (Kiri), Fitness Center, dan Spa (Kanan)
........................................................................................... 38
Gambar 2.38 Kolam ReNANG ......ccooiiiiiiiiieiiee e 38
Gambar 2.39 Pool Bar Side (Kiri) dan Masjid (Kanan) .........ccccccoevvuenne. 39
Gambar 2.40 Bussiness Center (Kiri) dan Meeting Room (Kanan) ....... 39

viii Institut Teknologi Nasional



Gambar 2.41 Area Pre-Function ROOM ........ccccooveiiiiiiiinninie e 40
Gambar 2.42 Grand BallrOOm ........ccccceiieiiiiniiece e 40
Gambar 2.43 Sky Lounge di Lantai 19 (Kiri) dan Lantai 20 (Kanan) .... 41
Gambar 2.44 Ruang Tidur (Kiri) dan Kamar Mandi (Kanan) Tipe Merdeka

TWIN oo 42
Gambar 2.45 Kamar Tipe Condotel Studio ........cccoovvvviiiriiniiiieiieee 42
Gambar 2.46 Kamar Tipe Ros Executive Condotel ............ccocovvvvvinnnen. 43
Gambar 2.47 Kamar Tipe Kana Executive Condotel ............cccccovernnen. 43
Gambar 2.48 Ruang Tamu dan Ruang Makan (Kiri), serta Kamar Tidur Tipe
Condotel Loft (Kanan) .........ccoceieienenenenenene e 44
Gambar 2.49 Kamar Utama (Kiri) dan Kamar Anak (Kanan) Tipe Pasundan
SUIE ..o Bh e 44
Gambar 2.50 Ruang Tamu (Kiri) dan Kamar Tidur Tipe Parahyangan Suite
(Kanan) ......ccccovveecrvvcennne B M. ..o, 45
Gambar 2.51 Area Parkir Basemen 3 .........ccoceiiiiiiiinenie e 45
Gambar 2.52 Ruang Panel Listrik (Kiri), Gudang Workshop (Tengah), dan
Sampit (Kanan) ..o 45
Gambar 2.53 Ruang GWT dan POMPa .........cccocvrvrininieienese e 46
Gambar 2.54 Area Parkir Basemen 2 (Kiri) dan Ruang Tunggu Sopir
(KANAN) o 46
Gambar 2.55 Mushola Karyawan (Kiri) dan Lobi Lift (Kanan) ............ 47
Gambar 2.56 Ruang—Ruangdi Basemen 1 .......c.cccoooiiiiniinienicniiniennnnn 47
Gambar 2.57 Ruang-Ruang BOH di Lantai Dasar ..........ccccoceevveriennnnne 48
Gambar 2.58 Ruang Pompa Kebakaran (Kiri) dan GWT Untuk Kebakaran
(KNAN) 1t 48
Gambar 2.59 Pintu Masuk Servis (Kiri), Ruang Gas (Tengah), dan Area
Loading Dock (Kanan) ........ccccccvvevieiieenieiie e 49
Gambar 2.60 Koridor Servis (Kiri), Kantor Penerima Barang (Tengah),
dan Ruang Chef (Kanan) .........ccccooiiiniiiienenencieins 49
Gambar 2.61 Area Pencucian (Dishwashing) .........cccccocviiniiiiininnn, 50

iX Institut Teknologi Nasional



Gambar 2.62 Area KitChen ... 50
Gambar 2.63 Gudang Bahan Makanan (Kiri) dan Ruang Linen (Kanan)

........................................................................................... 51
Gambar 2.64 Area Karyawan Hotel ...........ccoccooiiiiiniiien, 51
Gambar 2.65 Area Loading Dock Ballroom (Kiri) dan Parkir Mobil
(KANAN) et 52
Gambar 2.66 Satelite Kitchen (Kiri) dan Ruang Genset Ballroom (Kanan)
........................................................................................... 52
Gambar 2.67 Parkir Motor Karyawan Hotel ..., 53
Gambar 2.68 Kafetaria Karyawan Hotel ...........c..ccooviiiiiinine, 53
Gambar 2.69 Pipa Distribusi Air Bersih, ODU (Kiri), dan Water Cooling
(KANAN) Lot 54
Gambar 2.70 Peralatan Utilitas di ROOtOP ..........ccooveiveiieiiniiiiiiiins 54
Gambar 3.1  Peta LOKaSi TaPaK .......ccccoriiiiiniiiiienec e 55
Gambar 3.2 TataGunaLahan ... 57
Gambar 3.3  Tapak Setiabudhi ....cc..ccccoveiiiiiiiiiice e 58
Gambar 3.4  Mapping Kompetitor HOtel ...........cccooovvvieiiiieiieece 58
Gambar 3.5  Kompetitor HOtel ..........cccooveiieiiiieieee e 59
Gambar 3.6  Mapping Tempat Wisata di Bandung ...........c.cceeoeevienenne. 62
Gambar 3.7  Beberapa Tempat Wisata di Bandung .............ccccceevvenene. 63
Gambar 3.8 Mapping Hotel Bintang 4 Akses dari Bandara ................. 64
Gambar 3.9 Mapping Hotel Bintang 4 Akses dari Stasiun ................... 65
Gambar 3.10 Mapping Hotel Bintang 4 Akses dari Subang ................... 65
Gambar 3.11 Kondisi JI. Sersan SOdiK .........c.ccoceviiiiiniiiiiiiinieee, 67
Gambar 3.12 Kondisi JI. Raya Lembang (Kiri) dan Kondisi JI. Sersan
Sodik yang Tidak Beraspal (Kanan) .........cccceovveierennnn 68
Gambar 3.13 Sirkulasi di Dalam Tapak .........cccoceviiiiiiiiinienienesees 69
Gambar 3.14 View ke Dalam Tapak .......ccccooviiiiininiii e 69
Gambar 3.15 View ke Luar Tapak ........cccooeverereniieiineenese e 71
Gambar 3.16 Kemiringan Lahan ..........ccocooeiininininineeeee e 73

X Institut Teknologi Nasional



Gambar 3.17 Potongan A (Atas) dan Potongan B (Bawah) ................... 73
Gambar 3.18 Pengolahan Lahan Berkontur (Kiri) dan Jenis Pondasi

(KANAN) . 75
Gambar 3.19 Analisis Orientasi Matahari pada Tapak ..........cc.cccoveeeneen. 75
Gambar 3.20 Grafik Rata-rata Suhu Udara Selama 30 Tahun Terakhir di
LemMbDANG ..o 79
Gambar 3.21 Grafik Hari yang Cerah, Berawan Sebagian, Mendung, dan
Hujan di Lembang ..o 79
Gambar 3.22 Grafik Suhu Maksimum di Lembang ..........cccccoovnvinenne. 80
Gambar 3.23 Grafik Jumlah Curah Hujan di Lembang ..........c.ccccoeveee. 81
Gambar 3.24 Analisis Arah Angin pada Tapak .........ccccvvevinieniniien. 83
Gambar 3.25 Grafik Arah Angin di Lembang ........ccccoovveninieniieniee, 83
Gambar 3.26 Penggunaan Jendela dengan Bukaan Besar ...................... 84
Gambar 3.27 Analisis Kebisingan pada Tapak ...........c.ccoovvviiiiiininnnns 85
Gambar 3.28 Material yang Kedap Suara .........cccocoovvieeiininniiiieiecns 86
Gambar 3.29 Vegetasi Dalam Tapak ...........ccccoeviiiiininiiicis e 86
Gambar 3.30 Arah Aliran Air di dalam Tapak .........ccccceoviiiiniiinienn, 88
Gambar 3.31 Saluran Air di Sekitar Tapak .........c.ccooevviiieiiienciinene 89
Gambar 3.32 Arah Aliran Air di dalam Tapak .........ccccooeviiiiiiiiinne 89
Gambar 3.33 Penggunaan Grill pada Drainase ...........cccccoeeevveiieeinnanne. 90
Gambar 3.34 Grafik Kunjungan Wisatawan ke Kota Bandung Berdasarkan
PINtU MAaSUK .....oeeneiiieircc e 91
Gambar 3.35 Grafik Proyeksi Laju Kunjungan Wisatawan ke Kota Bandung
Berdasarkan Pintu MasuK ..........c.ccooceviiiininninniieneens 93

Gambar 3.36 Grafik Tingkat Okupansi Hotel Berbintang di Bandung .. 93
Gambar 3.37 Grafik Proyeksi Laju Pertumbuhan Wisatawan Menginap 96

Gambar 3.38 Grafik Proyeksi Laju Pertumbuhan Kunjungan Wisatawan

Gambar 3.39 Grafik Proyeksi Pertumbuhan Kamar Hotel Bintang 4 di
Bandung .....ccooveiieeee s 98

Xi Institut Teknologi Nasional



Gambar

Gambar
Gambar

Gambar

Gambar

Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar

Gambar

3.40

341
3.42
3.43

3.44

3.45
3.46
3.47
3.48
3.49
3.50
3.51
3.52
3.53
3.54
JFO0
3.56
4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8
4.9
4.10

Bagan Struktur Organisasi The Hills Hotel Resort Lembang

........................................................................................... 100
Bagan Alur Aktivitas Tamu Hotel Menginap ................... 101
Bagan Alur Aktivitas Tamu Hotel MICE ......................... 101
Bagan Alur Aktivitas Tamu Hotel Pengunjung Area Rekreasi

............................................................................................ 102
Bagan Alur Aktivitas Tamu Hotel Pengunjung Restoran/ Bar

............................................................................................ 102
Bagan Alur Aktivitas Tamu Hotel Pengunjung Retail ...... 103
Bagan Alur Aktivitas Pengelola Hotel .............ccccooeiinnne. 103
Bagan Alur Aktivitas Staf Recreation ............ccccceeevvvenee. 104
Bagan Alur Aktivitas Staf Front Office ..........ccccoevevienen. 104
Bagan Alur Aktivitas Staf F&B ........ccccoovviviiiiiiiie, 105
Bagan Alur Aktivitas Staf Housekeeping ...........ccccoeeee. 105
Bagan Alur Aktivitas Staf Engineering .............ccccoveuene. 106
Bagan Alur Aktivitas Staf Keamanan ............c.ccccccovevneee. 106
Bagan Alur Aktivitas di Semi Basemen ..........c...ccocevenene. 107
Bagan Alur Aktivitas di Lantai Dasar ..........cccccceevererennnne. 108
Bagan Alur Aktivitas di Lantai 1 ..........ccccocoeevieiiineiienne. 109
Bagan Alur Aktivitasdi Lantai2dan 3 ...........ccccceveeine 110
Bagan Elaborasi Tema ........cccoceveviiieieiiie e 119
Konsep Zoning Tapak ........ccccocveeneneneneseseseseeea, 120
Konsep Massa Bangunan ..........ccccvcvveviiieniieesnnee e 122
Pembagian Fungsi pada Massa Bangunan ........................ 122
Sirkulasi Kendaraan dalam Tapak ..........ccocevvieiiiinnnnne 124
Sirkulasi Pejalan Kaki dalam Tapak ..........ccccooervrinennnn 125
Zoning di Semi BaSemen ........c.cccceevvveeiieiiienieiieesie s 126
Zoning di Lantai Dasar .........ccccocveeveeiiieeiee e 128
Zoning di Lantai 2 .........ccooeieiiienineeeeee e 129
Zoning di Lantai 3 .......ccceeovvieiieieceseee e 131

Xii Institut Teknologi Nasional



Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar

Gambar

Gambar

Gambar

Gambar

Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar

Gambar

411
4.12
4.13
4.14
4.15
4.16
4.17
4.18
4.19
4.20
421
4.22
4.23
4.24
4.25
4.26

4.27
4.28

4.29

4.30
4.31
4.32
4.33
4.34
4.35
4.36
4.37

Tampak Barat SIte ..........ccovviviiiiiiceecsee e 132

Tampak Barat Gedung A (Bangunan Penerima) .............. 132
Tampak Timur Gedung A (Bangunan Penerima) ............. 133
Tampak Barat Gedung B dan C (Kamar Tamu) ............... 134
Detil Fasad KINetik ..........cccooveiriiieninieniene e 135
Letak Motor Penggerak Gedung C (Kamar Hotel) .......... 136
Tampak Timur Gedung B dan C (Kamar Tamu) .............. 138
Perspektif Gedung C View ke Arah Kolam Renang ......... 138
Perspektif Gedung B View ke Arah Lembah .................... 139
Detil BalKON ....coovieieeieee e 139
Tampak Selatan Gedung D (Function Room) ................... 140
Tampak Timur Gedung D (Function Room) ............c........ 141
Tampak Barat Gedung E1 (Area Restoran dan BOH) ...... 142
Tampak Timur Gedung E1 (Area Restoran dan BOH) ..... 142
Inner Court HOtel ..o, 143

Interior Deluxe Room Tipe Twin Bed (Kiri) dan Double
Bed (KaNan) .......ccooiiiiiiieieeeee e 144
Interior Family Room (Kiri) dan Premier Room (Kanan) 144

Kamar Utama (Kiri) dan Kamar Anak (Kanan) pada Premier

SUITE s 145
Ruang Keluarga (Kiri) dan Ruang Makan (Kanan) pada

Premier SUITE .....ooveiiee e 145
Aksonometri Struktur Gedung A, D, E1, dan E2 .............. 146
Aksonometri Struktur Gedung B dan C (Kamar Tamu) ... 147
Detil Struktur Beton Bertulang .........cccccoovvvriiciciennnnn, 147
Dimensi Kolom Struktur ...........ccocevevviievieieciese e 149
Dimensi Kolom Komposit .........ccccceveiiieniciii e, 150
Dimensi Balok Anak dan Balok Induk .............ccccccvennee. 150
Dimensi Balok IWF ... 151
Bagan Sistem Utilitas Air Bersih ........ccccccoevivevviieieenne 153

xiii Institut Teknologi Nasional



Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar

Gambar

4.38
4.39
4.40
441
4.42
4.43
4.44
4.45
4.46
4.47
4.48
4.49
4.50
4.51
4.52
4.53
4.54
4.55
4.56
4.57
4.58
4.59
4.60
4.61
4.62
4.63
4.64
4.65
4.66
4.67

Sistem Down Feed Gedung C (Kamar Tamu) .................. 153

Sistem Utilitas Air Bersih di Tapak ........cccccovveiiiinennnn 154
Sistem Up Feed Gedung E1 (BOH) .....cccovevvvveveecirc 154
UKUran Biotank ...........ccooeveiiniiinineese s 155
Bagan Sistem Utilitas Black Water ...........cccccocevvervnnenne. 156
Sistem Utilitas Black Water Gedung C (Kamar Tamu) .... 156
Sistem Utilitas Black Water Gedung E1 (BOH) ............... 156
Sistem Utilitas Black Water di Tapak ...........c.ccccevevvvennnne. 157
Bagan Sistem Utilitas Grey Water ............ccooceveieiinennnn 157
Sistem Utilitas Grey Water di Tapak .........cccoovrvivnennnnn 158
Sistem Utilitas Grey Water Gedung C (Kamar Tamu) ..... 158
Sistem Utilitas Grey Water Gedung E1 (BOH) ................ 159
Bagan Sistem Utilitas Air Hujan ........cccccooeveiiiinciene 159
Sistem Utilitas Air Hujan Gedung C (Kamar Tamu) ........ 159
Sistem Utilitas Air Hujan Gedung E1 (BOH) ................... 160
Sistem Utilitas Air Hujan di TapaK ..........ccccoeeeiviiiieiiennns 160
Bagan Sistem Utilitas Elektrikal .............cccoiiniiiiinnnn 161
Sistem Utilitas Elektrikal Gedung C (Kamar Tamu) ........ 161
Sistem Utilitas Elektrikal Gedung E1 (BOH) ........cc.cc...... 162
Sistem Utilitas Listrik di Tapak .........ccceeveviiiriiniiiieiiennne, 162
Bagan Sistem Utilitas Pemadam Kebakaran ..................... 163
Sistem Pemadam Kebakaran ............cccoocevevivviienienineiene 163

Sistem Pemadam Kebakaran Gedung C (Kamar Tamu) .. 164

Sistem Pemadam Kebakaran Gedung E1 (BOH) ............. 164
Bagan Sistem Utilitas Penangkal Petir .............ccccceovvnennen. 165
Sistem Penangkal Petir di Tapak .........cc.ccoovvviiviniininnnns 165
Sistem Penangkal Petir Gedung C (Kamar Tamu) ........... 165
Sistem Penangkal Petir Gedung E1 (BOH) ........cccccveeneee. 166
Sistem Utilitas AC di Tapak .......ccccevvvieieiiieniiciiie 168
Sistem AC VRV Gedung C (Kamar Tamu) .........cccccoe.... 168

Xiv Institut Teknologi Nasional



Gambar
Gambar

Gambar

Gambar
Gambar

Gambar

Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar
Gambar

4.68
4.69
4.70

4.71
4.72
4.73

4.74
5.1
5.2
5.3
5.4
5.5
5.6
5.7
5.8
o

Sistem AC Split Gedung E1 (BOH) .....coovvvvviiiieiiecinee, 169
Bagan Sistem Utilitas Telekomunikasi ..........ccccccocvvueenee. 169

Sistem Utilitas Telekomunikasi Gedung C (Kamar Tamu)

........................................................................................... 169
Sistem Utilitas Telekomunikasi di Tapak ..............c.ceeee. 170
Sistem Transportasi Lift Gedung B (Kamar Tamu) .......... 171
Sistem Transportasi Tangga Kebakaran Gedung C (Kamar

TAMU) oo 171
Sistem Transportasi Bangunan ...........ccccoeeereneninieeinennns 172
Tahap Pekerjaan Persiapan ..........ccocoovvevenenenenenenienns 177
Pemasangan Bouwplank dan Pembuatan Direksi Kit ....... 179
Pemasangan Retaining Wall dan Pekerjaan Tanah ........... 180
Tahap Pekerjaan SUBStrUCTUre ..........ccovveveiieiiece e 181
Tahap Pekerjaan Kolom dan BalokK ............ccccccccieiiinnnn. 182
Tahap Pekerjaan Upper Structure dan Rangka Atap ........ 182
Pekerjaan Dinding dan Lantai .............ccccoceveveeieiiesiecnnenn, 183
Tahap Pekerjaan Finishing .........cccccocvviiiiiinencice 184
Pekerjaan Finishing Taman ........cccoocevereneiencnieeceee, 184

XV Institut Teknologi Nasional



DAFTAR TABEL

Halaman

Tabel 1.1 Data Kunjungan Wisatawan ke Kota Bandung Berdasarkan Pintu
Masuk Tahun 2015 — 2018 .......cccceoviereiiiene e 3

Tabel 1.2 Tingkat Okupansi Hotel Berbintang Tahun 2015 — 2018 .... 4

Tabel 3.1 Ketentuan Teknis Pemanfaatan Ruang Budidaya Permukiman

dan Non Permukiman di KBU ..........ccccoovviiininiiinieienns 56
Tabel 3.2 Kompetitor Hotel di Sekitar Tapak .........ccccoovvvviiniiiniininnnns 59
Tabel 3.3  Analisis Kompetitor Hotel —........cccooieiiiiiie e 60
Tabel 3.4 Tempat Wisata di Bandung ..........c.ccocvvviiiiinneniiincees 63
Tabel 3.5 View ke Dalam Tapak ........cccoooeiiiiiiiiiiiiinieie e 70
Tabel 3.6  View ke Luar Tapak .......cccccoverriiiiniiininieseee e 71
Tabel 3.7  Analisis Pencahayaan Matahari ...........ccccccoocvevviieiieincnnn, 76
Tabel 3.8 Data Iklim Bandung Tahun 2014 — 2018 ..........cccecvevvernennee. 78
Tabel 3.9 Vegetasi Dalam Tapak .........cccoovvieiiieiiieieneieeesceeeens 88
Tabel 3.10 Data Kunjungan Wisatawan ke Kota Bandung Berdasarkan

PINTU MASUK ..o e 91
Tabel 3.11 Proyeksi Pertumbuhan Kunjungan Wisatawan ke Kota

BaNAUNG ..o 93
Tabel 3.12 Jumlah Wisatawan yang Menginap di Hotel Berdasarkan

Tingkat Okupansi Tahun 2015 — 2018 .........ccccccevvevviiennn, 95
Tabel 3.13 Proyeksi Wisatawan Menginap di Hotel ...........c.ccccoeveneenee. 96
Tabel 3.14 Jumlah Hotel Bintang di Bandung Tahun 2015-2018 ......... 97
Tabel 3.15 Proyeksi Jumlah Kamar Hotel Bintang 4 di Bandung ......... 99
Tabel 3.16 Jumlah Kebutuhan Kamar Hotel yang akan Dibangun ....... 100
Tabel 3.17 Kebutuhan Ruang Front of The HOUSE ..........ccoovvverirnnnnne. 112
Tabel 3.18 Kebutuhan Ruang Back of The HOUSE ........c.ccccevvvverivennnnne. 113
Tabel 3.19 Kebutuhan Ruang di Lantai Dasar — Lantai 2 ..................... 115
Tabel 3.20 Kebutuhan Luas Fasilitas di Tapak ..........cccoceevviiniiriennns 116

XVi Institut Teknologi Nasional



Tabel
Tabel
Tabel
Tabel

3.21
3.22
3.23
5.1

Total Luas Bangunan ................
Jumlah Kebutuhan Kamar Hotel
Persentase Kebutuhan Ruang

Analisis Break Even Point

XVii

Institut Teknologi Nasional





