DAFTAR ISI

Halaman

KATA PENGANTAR ..ottt nn s [
ABSTRAK .ottt ettt nes i
A B S T R A CT e e e rae e i
DAFTAR ISL...oce et e e e e e naeeanes iv
DAFTAR GAMBAR ...ttt se e nnree e vii
DAFTAR TABEL ..ottt X
BAB 1 PENDAHULUAN .....coiiiiiect et 2
1.1 Latar BelaKang.........ccooiiiiiiieieiescsees e 2

1.1.1 Latar Belakang ProyekK...........cccviiiiiiiiiiiiieceeee 2

1.1.2  Latar Belakang LOKaSH ......c.ccovivviiiiiiiiiiiie e 3

1.2 JUAUI PrOYEK ...t 3

1.3 Tema PeranCangan .........c.ccvevereerieiisiesieere e 4

1.3.1  DefiniSI TEMA......cceiieiiiieie e 4

1.3.2 Latar Belakang Pemilihan Tema..........cccoocoiiiiiiiininiciienen, 4

1.4 ldentifikasi Masalah...........ccocoiiiiiiiii 5

1.4.1 Aspek Persoalan Perancangan ...........ccooeoevenenenenenesieennens 5

1.4.2  Aspek Bangunan dan Struktural .............ccoooviiiiiiiiiicn 6

1.4.3 Aspek Tapak dan LingKungan ...........ccooevereienieneseseeenneenns 6

15 TUJUAN PIOYEK ......vieiiiiit et 7

1.6 TUJUAN PrOYEK .....oeiiiiicieceeee e 7

16,1 TUujuan UmUM ..o 7

1.6.2  TUJUAN KRUSUS ...t e 7

1.7 Metoda PEranCangan...........cccveieeiiueeiieiieesee et snne s 8

1.8 Skematik PEMIKITaN ........ccooveiiiieiiee e 9

1.9 Sistematika Penulisan ..........ccccoccveieiieiireii e 10

BAB 2 TINJAUAN TEORI DAN STUDI BANDING .......cccccovvivieiviiician, 11
2.1 Tinjauan APArtEIMEN ......cccoouiiieiieee e 11

[\ Institut Teknologi Nasional



BAB 3

BAB 4

2.1.1  Definisi APArteMEN .....cc.ooiiiiiiiiesieeee et 11

2.1.2  Dasar HUKUM APArteMEN..........coviirieieiieie st 11
2.1.3  FUNgST AParteMeN .......ooveieiieieieseseeee e 12
2.1.4 Syarat-Syarat Bangunan Apartemen ..........c.cccoeeeriveenernnenn 12
2.1.5 Tata Ruang APartemen .........cccooveieeriieniinie e 13
2.1.6  Klasifikasi Apartemen.........ccocooviiiieieieiee e 13
2.1.7 Fasilitas APartemMen........cccocevviiiinieieie e 22
2.1.8 Definisi Retail ........ccooeveiiiiiiiiciceee e 23
2.1.9  Fungsi Retall ........cccooeieiiiiiiieicceeee e 24
2.1.10 Macam-Macam Retail...........ccccoevriiiniininiie e 24
2,111 SPOFt CENTEN ... 26
2.1.12 Tinjauan Teor Tema.....ccccciveiiieiiieiie et 27
2.2 StUdi BaNdiNg .....ccoeiiiiieiiecc e 29
2.2.1 Studi Banding Tema FUNQSI.........ccoovririiiiniieiiesieeeeees 30
2.2.2 Studi Banding TeMa.......ccooeieriinieiieseee e 36
STUDI KELAYAKAN, PROGRAM RUANG DAN ANALISIS
TAPAK ... B T - 38
3.1 Studi KelayaKan ............cooiiiiiiiiiiiiceeee e 38
3.1.1 Data Penduduk Kota Bandung..........cccceveriiieninnnenenienenn 38
3.1.2 Prediksi Kenaikan Penduduk Kota Bandung.............cccceeu.... 39
3.1.3 Prediksi Jumlah Kepadatan Penduduk Kota Bandung
Berdasarkan Kecamatan Cibeunying Kidul Tahun 2011 — 2031 .....39
3.1.4 Studi Kelayakan KOmMpetitor..........ccccoovveiieneninneenccieeen 41
3.1.5 Kebutuhan Jumlah Unit Apartemen di Kota Bandung ......... 44
3.2 Program RUBNG ......coviiieiieieiie e 45
32,1 Studi Pelaku .......c.ooveiiiie e 45
3.2.2 Studi Aktivitas dan Kebutuhan Ruang.........cccccooevveniiinnen. 47
KONSEP PERANCANGAN ...ttt 54
4.1 ElaDOrasi TEMA ....ccvciiiieireie e 54
4.2 KONSEP PeranCangan .........c.cceieereeiereeniienieseesieesie e 55
4.2.1 Konsep Zonning Tapak .........ccocverereenienieiie s 55

\" Institut Teknologi Nasional



4.2.2 Konsep Gubahan Massa............ccooviirieieienininiseseeeeeees 55

4.2.3  KONSEP FASAU .....coeiuiiiiieiiiieiic e 57

42,4 KONSEP SIUKLUN ...oovviiieiiii e 58

4.2.5 KoNSEP ULIIAS.....ccviiiiiiiiiiii it 61

BAB5 RANCANGAN BANGUNAN ..o 67

5.1 Rancangan ArSITEKIUN .........oooiiiiiiiiii e 67

5.1.1 Zonning Dalam TapakK ........c.ccocuviirinrienene s, 67

5.1.2 Pola Sirkulasi Dalam TapakK...........ccoocerereiienenienininieieen, 68

5.1.3 Zonning Dalam Bangunan ..........ccccceeerereneneneneneseeeenen, 69

5.1.4 Fasad BanguNan .........ccccoeiirinininieieniese e 71

5.1.5 Landscape Bangunan .........ccccccoeiieeiiieiiiesie e 74

5.1.6 Eksterior dan Interior Bangunan .............ccceceieiienieeieniennnnn 74

5.1.7 Konsep Tema BiokIimatiK...........ccooeviieniiinininiicieee, 77

5.2 Perhitungan Rencana Anggaran Biaya dan Break Event Point......... 79

5.2.1 Estimasi Rencana Anggaran Biaya...........cccoovviniviieinnnnnn 79

5.2.2 Break EVent PoINt ... 80

5.3 Metoda MembanguN ..o 83

5.3.1 Pekerjaan Tanah ..., 83

5.3.2 Pekerjaan PONCasi ........cccoovvvriiiiiiiiieie e 84

5.3.3 Pekerjaan Pengecoran ..........ccooviveieiienieeniene e 84

5.3.4 Pekerjaan Mekanikal Elektrical ...............ccocoooiininiiinnnnn, 85

5.3.5 Pekerjaan FiniSNiNG.........ccocoviiiiiiniiiiie e, 85

5.3.6 Pekerjaan LandSCape.........ccooveiuerieneniienie e 85

DAFTAR PUSTAKA ...ttt 86
LAMPIRAN

Vi Institut Teknologi Nasional



